T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
DONER SERMAYE ISLETMESi MERKEZ MUDURLUGU KARS KAFKAS HARP
TARIHI MUZESiI ALANININ KAFETERYA OLARAK KULLANILMASI ILE 42
PAFTA 476 ADA 514 PARSEL 35 M2 YERLERIN KiRAYA VERILMESINE ILISKIN
SARTNAME

Madde 1-Asagida tapu kaydi ve nitelikleri belirtilen, Kars ili, Merkez
ilcesi, Ornek Mahallesi 42 pafta 476 ada 514 parselde 35 M2 yer alan ve Ornek
Mahallesi Kafkas Harp Tarihi Miizesi icerisinde kafeterya olarak kullanilmas: acik
alamin Kiilttir ve Turizm Bakanligi Doner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii adina Kars il
Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii tarafindan, 22/01/2026 tarihine tesadiif eden Persembe giinii
saat 14.30°da yapilacak ihale ile kiraya verilecektir.

Madde 2- Kiraya verilecek tasinmaz malin:

Mahallesi/ Mevkii: _Pafta:
Ornek Mahallesi Kafkas Harp Tarihi Miizesi 42
Ada No: Parsel No:

476 514

Kiraya verilecek tasinmaz igerisinde yer alan tagmmazlar kiraciya mahallinde
diizenlenecek tutanakla teslim edilir.

Madde 3- Tanimlar

T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanlig: : Bakanlik
Déner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii : DOSIMM
Kars I Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi : 11 Midiirlagii
Erdal KABLAN : Kiraci

Kars Kafkas Harp Tarihi Miizesi

icerisinde bulanan 42 Pafta 476 ada :Mecur
514 parsel 35 M2 kafeterya olarak

kullanilmasi ile acik alanin kiraya

verilmesi.

Madde 4- Kiralama, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Déner Sermaye Isletmesi Merkez
Miidiirltgii adina Kars Il Kiiltiir ve Turizm Miidirliigii tarafindan, 08/09/1983 tarih ve 2886
say1li Devlet Thale Kanunu gergevesinde Pazarlik usulii ile yapilacaktir.

Madde 5- Taginmaz malin kira siiresi sdzlesmenin imzalanmasini miiteakip
01/02/2026-01/02/2029 tarihleri arasindadir.

Madde 6- [haleye katilacak olanlar, bu sartnamenin 9. Maddesinde belirtilen
belgelerden ve aylik kira teklifinden olusan iki ayr1 zarfi kapali bir sekilde sunacaklardir,
Ihale esnasinda sozlii pazarlik yapilacaktir. Ayrica muhammen edilen kira bedelinin %31
(yiizde ti¢) oraninda ve 10.800,00 TL. tutarinda gecici teminat alinir.
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Madde 7- Ihale iizerinde kalandan, istekliden %6 (yiizde alt1) oraninda kesin teminat
alinir.y1llik ihale bedeli olan TL. iizerinden %6 (yiizde alt1) oraninda kesin teminat alinir.

Madde 8- ilk yil tahmini kira bedeli 10.000,00 TL. olup, 360.000,00 TL tahmini
toplam kira bedelidir. Istekliler tarafindan bildirilecek en uygun bedel tespit edilerek, ihale
tizerinde kalan ile II Mudiirligii arasinda s6zlesme imzalanacak ve DOSIMM’in onayina
sunulacaktir. Yilhik kira bedeli aylik donemler halinde, her aymn ilk is giinii pesin olarak
ddenecektir. Ik ay kira bedeli ise, sézlesmenin imzalanmasini miiteakip 5 giin i¢inde ddenir.

Takip eden yillar kira bedelleri ise, bir onceki kira bedelinin Devlet Istatistik
Enstitlistince yayimlanan genel UFE (Uretici Fiyat Endeksi) (bir 6nceki yilin ayni ayina gére
% degisim orani) oraninda arttirilmasi suretiyle bulunacak bedel olup, sz konusu artis bedeli
her y1l i¢in, s6zlegmenin imzalandig tarihe denk gelen aydan itibaren uygulanir.

Stiresinde 6denmeyen arti bedellerine 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen gecikme zammi uygulanacaktir.
Ge¢mis donemlere ait kira borcu bulunan kiracinin &dedigi kira, evvelki déneme ait
Odenmeyen kiralarin 6dendigi anlamina gelmez. Kiraci kiralama tarihinden itibaren gegen
devrenin her ayma ait makbuz ibraz etmedikge DOSIMM’in muhasebe kayitlarinin gegerli
olacagimi kabul etmis sayilir. Bir aya ait kira bedelinin édenmemesi halinde, 6denmeyen
aydan kira siiresinin sonuna kadar olan kira bedelleri muacceli yet kesfedecegi gibi, bu hal
tasinmazin tahliyesi sebebidir.

Madde 9- Thaleye katilabilmek icin; 08/09/1983 tarih, 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu’nda agiklanan bigimde teklifte bulunmak ve asagida belirtilen nitelikleri haiz olmak
sarttir:

a) Tebligat i¢in Tiirkiye’de adres gostermek;

b) Mevzuat geregi kayitl oldugu ticaret ve/veya sanayi odas veya ilgili meslek odasi
belgesi;

1) Gergek kisi olmasi halinde, kayitli oldugu ticaret ve/veya sanayi odasindan yada
ilgili meslek odasindan, ihale tarihinin i¢inde bulundugu yilda alinmis, odaya kayitl oldugunu
gosterir belge,

2) Tiizel kisi olmasi halinde, ilgili mevzuati geregi kayitli bulundugu ticaret ve/veya
sanayi odasindan, ihale tarihinin i¢inde bulundugu yilda alinmus, tiizel kisiligin odaya kayith
oldugunu gosterir belge,

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza sirkiileri;
1) Gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,

2) Tizel kisi olmasi halinde, ilgisine gére tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya
kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret
Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamas: halinde bu
bilgilerin tiimiint gostermek tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlari gosteren
belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri,

d) Bu Sartnamede belirtilen sekilde teklif mektubu,

e) Bu Sartnamede belirlenen tutardan az olmamak iizere belirlenecek ve Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi Déner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirltigii’ne hitapli gegici teminat
mektubu veya gegici teminat mektuplari digindaki teminatlarin Saymanlik yada Muhasebe
Miidiirliklerine veya Merkez Miidiirliigiimiiziin Ziraat Bankasi Ankara Kamu Girigimei
Subesi nezdinde bulunan DOSIIM TR41 0001 0017 4503 4831 7055 28 nolu Kira Gelirleri
hesabina nakit yatirildigini1 gésteren makbuzlar,
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f) Vekaleten ihaleye katilma halinde, vekil adina diizenlenmis, ihaleye katilmaya
iliskin noter onayl vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi, ‘

g) Isteklinin ortak girisim olmasi halinde, is ortaklig1 beyannamesi,
Asagidaki sahislar, dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar:
A- Idarenin;

a) Harcama yetkilileri,

b) Ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gérevli
olanlar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci
derece dahil) kan ve sihri hisimlari,

d) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahislarin ortaklari (bu sahislarin y6netim
kurullarinda gorevli olmadiklart anonim ortakliklar harig),

B- 2886 sayili Devlet [hale Kanunun 83, 84 ve 85’inci maddeleri ve diger kanunlardaki
hiikiimler geregince gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmig
olanlar.

Maddel0- Ihale Komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

Madde 11- Ihale komisyonlari tarafindan alinan ihale kararlar harcama yetkililerince,
karar tarihinden itibaren en ge¢ 15 is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Harcama
yetkililerince karar iptal edilirse, ihale hiikiimsiiz say1lir.

Harcama yetkililerince onaylanan ihale kararlari onaylandig: giinden itibaren en geg
on ig giinii iginde, istekliye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli
taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden
yedinci giin, kararin istekliye veya vekiline teblig tarihi say1lir,

08/09/1983 tarih, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’ nun 31 veya 76 nc1 maddelerine
gore onaylanan ihale kararlarin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren 15 giin
iginde istekli, kesin teminati yatirmak, sozlesmeyi diizenlemek, ihaleyle ilgili vergi, resim,
har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. Kira bedeline KDV dahil olmayip, KDV kirac1
tarafindan 6denecektir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat idareye irat kaydedilir.

Il Mudiirltigi de ayni siire igerisinde taginmaz mali kiractya mahallinde tanzim
edilecek tutanakla sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore teslim eder, tutanakta, tasinmaz
malin miistemilati, muhdesati ve tizerindeki dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim
tutanagi idarenin bir gorevlisi ile kiraci tarafindan imzalanir. Kira miiddeti, mahallinde
yapilan yer teslimi tarihinde baglar. Kiralananin veya i¢indeki taginir esyanin normal
kullanimi digindaki zararlari, kiraci tazmin etmekle miikellef oldugu gibi, bu durumun Il
Midirltigi tarafindan tespit edilmesi durumunda, is bu sartnameye dayanilarak imzalanacak
sozlesmenin feshi i¢in 1 Mudiirltgii, DOSIMM e teklifte bulunacaktir.

Madde 12- Sozlesme yapilip, kiraci kiralanani teslim almaya yanagmadid1 veya teslim
aldiktan sonra akdin bitiminden 6nce terk ettigi takdirde, il Miidirltigii kiralanani s6zlesme
gercevesinde kullanmaya hazir bulundurmus sayilacagindan kiraci, kiranin tamamini
6demekle ytikiimliidiir. Ancak bu takdirde il Mudurligi, elde edecegi fayday: kiracinin
borcuna mahsup etmek iizere, tasinmazi geri kalan siire i¢in yeniden ihaleye c¢ikararak

baskasina kiralamaya yetkilidir.
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Madde 13- Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan
tasinmaz mali kiraya veren 1 Miidiirliigii yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta;
kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim
tutanafinda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat ile dikili seylerin de tam ve
saglam olup olmadifi yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme ve muhdesat
kiraci tarafindan aynen temin edilir veya bedeli DOSIMM Saymanligina gesitli gelir olarak
yatirihr. Kiraci, kiraladig tasinmazi ne gekilde teslim almigsa o sekilde teslim eder.

Madde 14- Kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kargi her tiirlii tedbirleri almak,
gerektigi takdirde kiralanan alanin Koruma Bélge Kurulu kararlarina uygun davranmak, her
tiirlii tamirat, tadilat, onarim gerektiginde bunu Koruma Bélge Kurulundan izin almak tizere il
Mudiirltigtine bildirmekle miikelleftir. Kirac1 [1 Mudiirltigii ve yetkili koruma kurullarindan
izin almadan taginmaz malda higbir tamirat, tadilat ve eklenti yapamaz. Aksi halde kiraci
hakkinda tazminat ve tahliye davas: agilacag: gibi cezai takibata da gegilir. Yazili izin alarak
kiracinin yapacagi her tiirlii ingaat ve ilaveler Bakanliga bagislanmig sayilir ve sokiilemez.

Madde 15- Taginmazi aym unvan altinda kiralayan ve sozlesmeye imza atan
ortaklardan birisine gekilen ve teblig edilen veya teblig edilmis sayilan ihtar ve ihbarlar
digerine de gekilmis ve teblig edilmis sayilir. Kiralananla ilgili olarak acilan her tiirlii dava ve
icra takibinde tiim ortaklar birlikte taraf sayilir.

Madde 16- Kirac1 kira sozlesmesinden dogan haklarini devredemez. Ortak alamaz,
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez, amaci disinda kullanamaz.

Madde 17- Sozlesme siiresinin sona ermesi halinde, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin, kiraci tasinmazi derhal tahliye edecektir. Aksi takdirde, 2886 say1l1 Kanunun 75
inci maddesine gére kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

Sozlesmenin stiresinden evvel feshi halinde tebligat: miiteakip 15 giin igerisinde
taginmaz tahliye edilir.

Kiracinin taahhtdiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi halinde, kira sdzlesmesi herhangi bir ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin idare
tarafindan feshedilecek, kiracinin kesin teminati irat kaydedilecek ve son bir y1l kira bedeli ile
idarenin ugradig: diger zarar ve ziyanin tazmini kiracidan istenecektir.

Madde 18- Is bu sartname ve ihale tutanag ile sozlesmenin imzalanmas: esnasinda
ihale tizerinde kalan sahis herhangi bir sart dermeyan edemez ve sartl olarak pey siiremez.

Madde 19- Yukaridaki maddelerde yazili hususlarla birlikte kiraya veren Il
Miidirligiintin belirleyecegi ve bu sartnameye veya kira sézlesmesinin 6zel sartlar boliimiine
ilave edecegi kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde 08.09.1983 tarih, 2886
sayili Yasanin 62 nci maddesine gore islem yapilir.

Madde 20-Gerektiginde ihtilaflarin hal mercii Kars Icra Daireleri ve Mahkemeleridir.

OZEL SARTLAR

Madde 21- Kiraci, 21.07.1983 tarih, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanununda &ngériilen sorumluluklar1 ve taraflar arasinda imzalanacak olan sozlesme
sartlarini yerine getirmek zorundadir.

Madde 22- Kiract, ytiriirliikteki tiim mevzuata, uymakla yiikiimliidiir. Kefalet ve ihale
pullari, szlesme bedeli veya pul paralari, noter harci, ilan bedeli, kaydiye, tellaliye,
sozlesmeye tahakkuk eden giderler, su, dogalgaz, elektrik giderleri, ¢evre temizlik vergisi,
ayrica yakit gibi tiim isletme giderleriyle kullanmadan dogacak koruma, bakim ve onarimlarin
tamamu Kiraciya aittir. Kiraci su, dogalgaz, elektrik ve isletmeye ait diger abonelikleri kendi
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admna agtirmakla miikelleftir. Elektrik, dogalgaz ve su sayaglarinin ortak kullamilmasimin
zorunlu oldugu durumlarda siizme sayag konulmasi, siizme saya¢ konulamamasi halinde il
Midiirligtince belirlenecek tiiketim bedelleri kiraci tarafindan 6 aylik doénemler halinde
DOSIMM hesabina yatirilacaktir.

Madde 23- Kiraci, yiiriitttigii faaliyetler ile ilgili olarak tigiincii sahislara ve gevreye
verdigi zararlardan kusuru olmasa dahi sorumludur. Bunlar ve benzeri hususlarda DOSIMM
ve Il Midiirliigii’niin higbir sekilde sorumlulugu yoktur.

Madde 24- DOSIMM, II Miidiirliigii, Bakanlik, miize ve ren yerlerinde ilgili miize
miidiird, kiractya birakilan mekanlarda, kiraci tarafindan belirtilen faaliyetleri siirekli olarak
denetlemekle yetkilidir. Isbu sartnamede ve sézlesmede belirtilen faaliyetlerin digina
¢ikildiginin tespit edilmesi halinde, faaliyetler 11 Miidiirliigii tarafindan durdurularak
DOSIMM e bildirilir.

Madde 25- Sozlesmenin, kiracinin kusurundan kaynaklanan herhangi bir nedenle sona
ermesi halinde yeniden sozlesme yapilincaya kadar gegecek siire igin ugranilan zarari ve
muhtemel kazang kaybini kiraci 6demekle yiikiimlidiir.

Madde 26- I Miidiirliigii, kamu yarari ve hizmet gerekleri dogrultusunda yahut
tasinmaz mala kendisi, DOSIMM, Bakanlik veya kamu kurum ve kuruluslarinca ihtiyag
duyulmasi halinde, igbu sartname dogrultusunda hazirlanacak sozlesmeyi tek tarafli
feshedecek, kiract DOSIMM ve Il Midiirliiginden hichir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan yapilacak tebligati takip eden 15 giin igerisinde tasinmazi tahliye edecektir.

Madde 27- Satiy yerlerinde turistik amach iilkemizin Milli degerlerini temsil
iiriinler satilacaktir.

Madde 28- Is bu sartnamede diizenlenmeyen diger hususlar, hazirlanacak olan
sozlesmede belirlenir.

Madde 29- Bu sartnamenin eki olan sézlesme, is bu sartnamenin ayrilmaz pargasidir.

Madde 30- Is bu sartname ve sozlesmeye aykirilik halinde éncelikle taraflar arasinda
uzlagmaya gidilir. Sonug saglanamadiginda, hukuki yollara bagvurulur.

Her c¢esit tebligat, asagidaki adresime yapilabilir. Adres degisikliklerini 11
Miidiirliigiine bildirmemem halinde, asagidaki adrese yapilan tebligat tarafima yapilmig
sayilir.

Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim.

[dare
Kars 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii
Bayram YIGCI



[HALE ILAN METNI

S. Gegici fhale Ihale
. Teminat | Tarihi Saati
No | Ilgesi Mahalle/Koy | Adres Pafta | Ada | Parsel | Yiizolgiimii | Cinsi | TL,
1 Kars Ornek Mah. | Ornek 42 476 | 514 35 M? Kapali | 10.800,00 | 22/01/2026 | 14:30
Merkez Mabhallesi Alan
2. Azat
Yolu
Sokak
No: 1
KARS

Yukarida belirtilen taginmazlar sozlesme baslangig tarihinden itibaren 3 yillik olarak dosyada mevcut Genel ve
Ozel Sartlar dahilinde hizalarinda belirtilen tarih ve saatlerde,2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 51/g maddesine gore
pazarlik usulii ile Kars ili, Merkez
ilgesi, Ornek Mahallesi, 42 pafta, 476 ada 514 parselde yer alan Kafkas Cephesi Harp Tarihi Miizesi icerisinde
bulanan toplam kapali alinin 35 M2 lik kafeterya ve satig Unitesinin kiralanmasi isi Kars 1 Kiiltiir ve Turizm
' Miidirliigiince kiraya verilecektir. Bu tasinmazlarin kira bedelleri TUIKin belirledigi UFE (Oniki aylik ortalamalara gore
degisim %34,88) orani esas alinarak arttirilacaktir.

isteklilerin ihaleye Katilabilmeleri igin;

a) Gergek Kisiler
1-Niifus Ciizdan Sureti
2-Ikametgah Senedi,
3-Gegici Teminat (Teminat Makbuzu veya Siiresiz Banka Teminat Mektubu teyit yazisi ile birlikte), Gegici
teminatlar Bakanhgimiz DOSIMM T.C Ziraat Bankasi Ankara Kamu Kurumsal Subesi TR 3000 0100
1745 0348 3170 5532 iban numarasina yatirilacaktir.
4-Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren tasdikli imza beyannamesi,
5-Vekaletle ihaleye katilma halinde, istekli adina katilan kisinin noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli
imza beyannamesi,

b) Tiizel Kisiler
|-idare Merkezlerinin bulundugu yer mahkemesinden veya kayitli bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan
veya benzeri bir makamdan ilahenin yapildig1 y1l iginde alinmus, tiizel kisiligin sicile kayitli olduguna dair belge,
2- Gegici Teminat (Teminat Makbuzu veya Siiresiz Banka Teminat Mektubu),

3- Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren noter tasdikli imza beyannamesi,

4- Vekiletle ihaleye katilma halinde, istekli adina katilan kisinin noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli
imza beyannamesi,

5-Ortak girigim olarak gereceklerin noter tasdikli ortak girisim beyannamesi ve ortaklik s6zlesmesi ile ortak
girisimi olusturanlarin imza sirkiilerini, ihale saatine kadar Kars il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ne sunmalari
gerekmektedir.

- Satis bedeli tizerinden alinacak her tiirlii vergi, resim ve harglar aliciya aittir.

- Sartname ve ekleri mesai saatleri iginde Kars Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine miiracaatla bedelsiz olarak
goriilebilir. Satig bedeli siiresi igerisinde yatirilmadig: takdirde gegici teminat irat kaydedilir.
flan Olunur.
ihalenin Yapilacag: Yer: il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Cumhuriyet Mah. Hakim Aliriza Aslan Sok.
No: 5 KARS
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KARS IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNDEN
DUYURU

42 pafta, 476 ada 514 parselde yer alan Kafkas Cephesi Harp
Tarthi Miizesi igerisinde bulunan kafeterya ile satig iinitesinin
bulundugu toplam 35 M? lik kapah alanin kiralanmasi ile ilgili
olarak 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun ve bu Kanunun 51.
maddesinin (g) bendi geregince, 22.01.2026 giinii saat 14:30°da il
Kiltir ve Turizm Miidiirliigiinde ihalesi yapilarak kiraya verilecektir.

ILGILILERE DUYURULUR.

-

ayfan? YIGCI
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